


Návrh Zmluvy o výkone správy 

uzatvorenej v zmysle ust. § 8 a násl. zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov

I.

Zmluvné strany

1. Vlastníci bytu č.  

1.1.
Meno, priezvisko, titul

:  
rodné číslo


:  

bytom



:  

1.2.Meno, priezvisko, titul

:  -

rodné číslo           

:  -


bytom



:  -

(ďalej len vlastník, vlastníci)
a

2. Správca:


BYTY-SERVIS, spol. s r. o. Košice

so sídlom: Gemerská č. 3, 040 11  Košice

zastúpený konateľom: Ing. Ivana Štofková

IČO: 31 663 303

IČ DPH: SK2020487557

Zápis v Obchodnom registri Okresného súdu Košice I, oddiel: Sro, vložka č. 2362/V

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a. s., filiálka Košice, číslo účtu: 6610036067/1111

(ďalej len správca)
II.

Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je komplexné zabezpečenie správy spoločných častí domu, spoločných zariadení domu a príslušenstva bytového domu na ulici ............, sup č. .............zabezpečenie  dodávok tovarov a služieb spojených s užívaním bytov a nebytových priestorov a ďalších dojednaných činností za podmienok dojednaných touto zmluvou.

III.

Splnomocnenie

1. Vlastníci týmto splnomocňujú správcu na všetky právne úkony v ich mene, ktoré sú nevyhnutné k zabezpečeniu činností a povinností vyplývajúcich z predmetu tejto zmluvy. Plná moc udelená správcovi je účinná odo dňa podpisu tejto zmluvy zmluvnými stranami až do doby ukončenia platnosti zmluvy.

IV.

Činnosť správcu – práva a povinnosti

1. Práva a povinnosti súvisiace s výkonom správy domu sú určené zákonom č. 182/1993 Z. z. v platnom znení a touto zmluvou. 

2. Správca je povinný vykonávať nasledovné činnosti:

A: Zabezpečenie dodávok tovarov a služieb pre bytový dom, byty a nebytové priestory , a to:

1. Dodávku tepla

2. Dodávku teplej úžitkovej vody

3. Dodávku pitnej vody z verejného vodovodu a odvádzanie odpadových vôd

4. Odvádzanie zrážkových vôd

5. Energiu spoločných častí domu a spoločných zariadení domu

6. Prevádzku výťahov

7. Upratovanie spoločných častí domu a spoločných zariadení domu a pred domom

8. Zabezpečenie prevádzky zariadení umožňujúcich príjem televízneho a rozhlasového signálu

(Plnenia uvedené v bode A1-2 pre nebytové priestory správca zabezpečuje iba v prípade, že je zriadený prívod do nebytových priestorov, plnenie uvedené v bode A3, ak je zriadený prívod do nebytových priestorov a vlastník nebytového priestoru nemá uzatvorenú samostatnú zmluvu s dodávateľom, plnenie uvedené v bode A5 v prípade, ak vlastník nebytového priestoru nemá samostatný vchod a užíva spoločné časti domu, plnenie uvedené v bode A8, ak o to vlastník nebytového priestoru požiada)

B: Pre bytový dom, byty a nebytové priestory správca zabezpečuje aj:

1. Havarijnú službu

2. Požiarnu ochranu

3. Deratizáciu zariadení domu

4. Bežnú údržbu

5. Poistenie domu

6. Ďalšie služby, na poskytovaní ktorých sa zmluvné strany osobitne dohodnú 

(pozn.: Služby uvedené v bode IV.2.B1.-5. sú v mesačnom zálohovom predpise evidované a následne vo vyúčtovaní nákladov vyúčtované samostatne, ak sa vlastníci nedohodnú, že tieto sú hradené z fondu opráv).

C: Zabezpečenie priebežnej kontroly, revízií, údržby a opráv zdvíhacích, elektrických a plynových zariadení podľa platných predpisov a odstraňovanie závad zistených pri týchto revíziách

D: Zabezpečenie administratívnych, ekonomických a právnych činností, a to:

1. Zmluvné zabezpečenie dodávok tovarov a služieb uvedených v bode A., B.,C.

2. Vedenie evidencie vlastníkov bytov a nebytových priestorov, priebežné sledovanie úhrad, poplatkov a nedoplatkov, vyhotovenie upomienok a vymáhanie nedoplatkov

3. Pravidelné odčítavanie meračov spotreby vody, prípadne tepla

4. Vyúčtovanie nákladov za služby a dodávky vlastníkom bytov a nebytových priestorov uvedené v čl. IV. bod A, B a C

5. Sledovanie čerpania finančných prostriedkov fondu opráv a fondu bežnej údržby a spracovanie prehľadu o čerpaní a tvorbe fondu opráv a fondu bežnej údržby mesačne a predkladanie prehľadu  o čerpaní a tvorbe fondu opráv a fondu bežnej údržby zástupcovi vlastníkov najmenej 2-krát ročne, a to so stavom k 31.12. a k 31.5. kalendárneho roka podľa bytových domov (vchodov).

6. Výpočet výšky a zmeny výšky mesačných zálohových platieb vlastníkom bytov alebo nebytových priestorov za užívanie bytov alebo nebytových priestorov a služieb s tým spojených, a to:

a) na základe skutočných nákladov za predchádzajúce obdobie a predpokladaných nákladov na nasledujúci účtovný rok

b) pri závažných zmenách cenových a právnych predpisov

c) pri zmenách rozsahu dodávok tovarov a služieb

d) na požiadanie nadpolovičnej väčšiny vlastníkov bytov a nebytových priestorov.

7. Kontrola správnosti plnenia zmlúv uzatvorených na zabezpečenie dodávok tovarov a služieb, uplatňovanie nárokov, kontrola správnosti fakturácie a reklamačné konanie.

8. Účtovníctvo, výkazníctvo a štatistika v rozsahu zaručujúcom prehľad o výkone činností súvisiacich so správou domu v zmysle platných právnych predpisov.

9. Vedenie zoznamu technickej dokumentácie domu a evidencia všetkých jej zmien a doplnkov.

E: Zabezpečenie opráv a údržby spoločných častí domu a spoločných zariadení domu, jeho príslušenstva a pozemku a prevádzku domu podľa požiadaviek nadpolovičnej väčšiny vlastníkov bytov a nebytových priestorov v súlade s STN a osobitnými právnymi predpismi (napr. predpisy o požiarnej ochrane, bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci, stavebný zákon).

3. Správca je povinný vykonávať správu domu samostatne v mene vlastníkov v dome a na ich účet a je oprávnený konať pri správe domu za vlastníkov pred súdom. 

4. Pri správe majetku vlastníkov bytov a nebytových priestorov domu je správca povinný najmä :

a) hospodáriť s majetkom vlastníkov v dome s odb. starostlivosťou v súlade s podmienkami zmluvy o výkone správy,

b) dbať na ochranu práv vlastníkov bytov a nebytových priestorov a uprednostňovať ich záujmy pred vlastnými,

c) zastupovať vlastníkov bytov a nebytových priestorov pri vymáhaní škody, ktorá im vznikla činnosťou tretích osôb alebo činnosťou vlastníka bytu alebo nebytového priestoru v dome,

d) vykonávať práva k majetku vlastníkov len v záujme vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome,

e) sledovať úhrady za plnenia a úhrady preddavkov do fondu prevádzky údržby a opráv od vlastníkov bytov a nebytových priestorov a vymáhať vzniknuté nedoplatky,

f) umožniť vlastníkovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na požiadanie nahliadnuť do dokladov týkajúcich sa správy domu alebo čerpania fondu prevádzky, údržby a opráv,

g) zvolať schôdzu vlastníkov bytov a nebytových priestorov podľa potreby, najmenej raz za rok, alebo keď o to požiada najmenej štvrtina vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome,

h) vypracúvať ročný plán opráv, ktorý zohľadní najmä opotrebenie materiálu a stav spoločných častí domu a spoločných zariadení domu na kalendárny rok,

i) podať návrh na vykonanie dobrovoľnej dražby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohľadávok podľa § 15 zákona č. 182/1993 Z. z., ak je schválený nadpolovičnou väčšinou hlasov všetkých vlastníkov v dome,

j) podľa návrh na exekučné konanie,

k) zabezpečovať všetky ďalšie činnosti potrebné na riadny výkon správy domu v súlade so zmluvou o výkone správy a s týmto zákonom.

5. Správca má právo na odmenu za výkon správy domu v zmysle čl. V. tejto zmluvy. 

V.

Práva a povinnosti vlastníkov bytov a nebytových priestorov

1. Práva a povinnosti vlastníkov bytov a nebytových priestorov sú určené zákonom č. 182/1993 Z. z. v platnom znení, Občianskym zákonníkom, domovým poriadkom a touto zmluvou.

2. Na zabezpečenie prevádzky, údržby, opráv a správy domu sú vlastníci bytov a nebytových priestorov povinní:

a) poukazovať mesačné preddavky do fondu opráv,

b) uhrádzať správcovi mesačne odmenu za výkon správy, ktorá je v mesačnom zálohovom predpise pod názvom poplatok za správnu a prevádzkovú réžiu;

· výška tejto odmeny  je: ......... EUR (vrátane 20% DPH) za byt,

· správca každoročne k 31.3. prehodnotí výšku tejto odmeny a je oprávnený ju meniť podľa indexu rastu životných nákladov resp. z dôvodu zmeny cien a rozsahu poskytovaných služieb,

c) poukazovať mesačné preddavky podľa bodu IV.2. písm. A1 až A8, písm. B1 až B6.

d) uhrádzať mesačne zálohový poplatok za spracovanie vyúčtovania a odpočty.

3. Platby uvedené v bode V.2. písm. a) až d) budú špecifikované v mesačnom zálohovom predpise platieb jednotlivých vlastníkov bytov a nebytových priestorov a vlastníci sú povinní ich poukazovať správcovi mesačne vopred vždy najneskôr do 25–tého dňa mesiaca.

4. Vlastník bytu alebo nebytového priestoru je povinný bez zbytočného odkladu, najneskôr do 5 dní od  uskutočnenia zmeny oznámiť správcovi užívanie bytu ďalšími osobami a iné skutočnosti, ktoré sú rozhodujúce pre určenie výšky úhrady za plnenie poskytované spolu s užívaním bytu alebo nebytového priestoru.

5. Vlastníci bytov alebo nebytového priestoru sa zaväzujú, že v prípade prevodu vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru budú o tejto skutočnosti informovať správcu bez zbytočného odkladu, najneskôr do 5 dní odo dňa podania návrhu vkladu do katastra nehnuteľností, pokiaľ tak neučinia, má sa za to, že zmena nenastala. V prípade nesplnenia tejto povinnosti je správca domu oprávnený účtovať vlastníkovi poplatky za služby podľa bodu V.2. do písomného oznámenia vlastníka o zmene vlastníctva bytu. Vlastník sa zaväzuje tieto poplatky za služby uhrádzať podľa bodu V.3. tejto zmluvy. V opačnom prípade znáša vlastník všetky škody, ktoré vzniknú správcovi z dôvodu neoznámenia zmien.

Správca vystaví mesačný zálohový predpis platieb novému vlastníkovi prvým dňom mesiaca nasledujúceho po oznámení prevodu vlastníckych práv, ak sa správca a pôvodný a nový vlastník nedohodnú inak. Vlastník sa zároveň zaväzuje zabezpečiť pristúpenie nového vlastníka k zmluve o výkone správy.

6. Vlastník bytu alebo nebytového priestoru je povinný umožniť na požiadanie na nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru správcovi a osobe oprávnenej vykonávať opravu a údržbu za účelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpečí sám alebo ak ide o opravu spoločných častí domu alebo spoločných zariadení domu prístupných z jeho bytu alebo nebytového priestoru alebo montáž a údržbu zariadení na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpočet nameraných hodnôt. Ak vlastník spôsobí škodu tým, že nesprístupní byt alebo nebytový priestor, znáša náklady na odstránenie vzniknutej škody.

Vlastník bytu alebo nebytového priestoru je povinný priebežne sledovať nainštalované meracie zariadenia a v prípade potreby akúkoľvek závadu oznámiť správcovi bez zbytočného odkladu.

7. Vlastník bytu alebo nebytového priestoru je povinný oznamovať správcovi potrebu vykonania tých opráv v byte alebo v nebytovom priestore, ktoré má správca zabezpečiť a umožniť ich vykonanie, inak zodpovedá za škodu, ktorá vznikla nesplnením tejto povinnosti.

8. Vlastníci bytov a nebytových priestorov rozhodujú o spoločných častiach domu a spoločných zariadeniach domu, príslušenstve a pozemku, najmä o výške tvorby a použití fondu opráv a údržby formou hlasovania na schôdzi vlastníkov bytov a nebytových priestorov. Pre hlasovanie platia ust. § 14 zákona č. 182/1993 Z. z. v platnom znení. 

9. O priebehu schôdze spíše poverená osoba vlastníkmi zápisnicu, ktorú v origináli doručí správcovi. Súčasťou zápisnice je prezenčná listina s vlastnoručnými podpismi vlastníkov, ktorí sa zúčastnia schôdze vlastníkov bytov a nebytových priestorov. 

10. Vlastníci týmto splnomocňujú zástupcu vlastníkov zastupovať vlastníkov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia súhlasu vlastníkov v zmysle tejto zmluvy.

11. Vlastníci zodpovedajú za dodržiavanie predpisov požiarnej ochrany.

12. Pri stavebných úpravách bytu podliehajúcich schváleniu stavebným orgánom sú vlastníci povinní pred schválením projektu tento prejednať s ostatnými vlastníkmi bytov a nebytových priestorov a so správcom. Správca v tejto veci vydáva písomné vyjadrenie.

VI.

Platby a zálohy za služby spojené s užívaním bytu alebo nebytového priestoru

1. Vlastníci bytov a nebytových priestorov sú povinní poukazovať úhradu za predmet tejto zmluvy mesačne vopred do 25-tého dňa mesiaca.

2. V prípade, ak vlastník zaplatí zálohový predpis v nižšej ako predpísanej výške, zmluvné strany sa dohodli na tejto priorite platieb: 1. odmena správcovi, 2. ostatné služby, 3. fond opráv. 

3. Správca je oprávnený meniť výšku mesačných zálohových platieb najmä z dôvodu rastu cien tovarov a poskytovaných služieb, zmien právnych predpisov, zmien v rozsahu poskytovaných služieb a pod. alebo ak sa na tom dohodnú vlastníci bytov a nebytových priestorov. 

4. Skutočné náklady dodávok tovarov a služieb podľa tejto zmluvy rozpočítava správca takto:

A1
- pri meranej dodávke podľa pomerových meračov príp. nemeranej dodávke na jeden m2  celkovej plochy bytu/nebytového priestoru

A2-A3
- pri meranej dodávke podľa odpočtu príp. nemeranej podľa počtu osôb 

A4
- podľa podlahovej plochy bytu/nebytového priestoru

A5 

- podľa počtu osôb
A6
- podľa počtu osôb

A7
- podľa počtu osôb resp. rovným dielom na byt/nebytový priestor resp. vlastníci si zabezpečia upratovanie svojpomocne

A8, B1 až B4 - rovným dielom na byt/nebytový priestor

B5

- podľa podlahovej plochy bytu/nebytového priestoru
5. Vyúčtovanie nákladov za služby spojené s užívaním a správou bytu alebo nebytového priestoru vykoná správca do 31.5. nasledujúceho kalendárneho roka. Vlastník je povinný uhradiť nedoplatky z vyúčtovania správcovi najneskôr do 30 dní od obdržania vyúčtovania. Správca je povinný v tej istej lehote vrátiť vlastníkovi vo vyúčtovaní vyčíslený preplatok. Vlastník je oprávnený vyúčtovanie reklamovať v lehote 30 dní odo dňa doručenia vyúčtovania. Reklamácia musí byť písomná a nemá odkladný účinok na finančné vysporiadanie vyúčtovania.

6. Správca je povinný najneskôr do 31.5. nasledujúceho roka predložiť vlastníkom bytov a nebytových priestorov správu o svojej činnosti za predchádzajúci rok týkajúcej sa domu,  najmä o finančnom hospodárení domu, o stave spoločných častí domu a spoločných zariadení domu, ako aj o iných významných skutočnostiach, ktoré súvisia so správou domu. Správa o činnosti bude obsahovať: 

· prehľad tvorby, čerpania a zostatku fondu opráv k 31.12. predchádzajúceho roku,

· informáciu o celkovej výške evidovaných nedoplatkov k 31.12. predchádzajúceho roku,

· informáciu o výsledku vykonaných odborných prehliadok, revízií a skúšok v uplynulom roku.
7. Ak správca nepredloží vlastníkom v dome správu o svojej činnosti za predchádzajúci rok týkajúcu sa domu a vyúčtovanie použitia fondu opráv a úhrad za plnenia v lehote podľa ods. 6 tohto článku, nemá až do ich predloženia nárok na platby za správu. 

 Správca nezodpovedá za škody, ktoré vznikli nezabezpečením plnenia predmetu zmluvy z dôvodu nedostatku finančných prostriedkov na účte vlastníkov bytov a nebytových priestorov. 

8. Pre prípad porušenia zmluvy v bode V.3. a VI.5. zo strany vlastníka bytu alebo nebytového priestoru, zmluvné strany sa dohodli, že  vlastník bytu alebo nebytového priestoru v zmysle ust. § 544 a násl. Občianskeho zákonníka je povinný uhradiť správcovi zmluvnú pokutu vo výške 2,5 promile z dlžnej čiastky za každý deň omeškania. 

9. V prípade vzniku nedoplatku na byte alebo nebytovom priestore správca na požiadanie vlastníka a po prehodnotení vzniku nedoplatku uzatvorí dohodu o splácaní tohto nedoplatku. Zmluvná pokuta počas platnosti splátkového kalendára nebude účtovaná. V prípade, ak dlžník niektorú splátku nezaplatí v určenej výške a termíne alebo nezaplatí bežný zálohový predpis za príslušný mesiac, stráca výhodu splátok, celý dlh sa stáva zročným a dlžník je povinný zaplatiť celú neuhradenú pohľadávku ihneď. Dňom straty výhody splátok sa začína účtovať zmluvná pokuta spätne ku dňu uzatvorenia dohody.

VII.

Spôsob správy bytového domu, spôsob a oprávnenie hospodárenia s fondom opráv a fondom bežnej údržby

Zástupca vlastníkov

1. Prevádzku bytového domu, bytov a nebytových priestorov, opravy a údržbu spoločných častí domu, spoločných zariadení domu a obnovu, modernizáciu a rekonštrukciu domu zabezpečuje správca, a to dodávateľským spôsobom alebo vlastnými zamestnancami.

2. Vlastníci viac vchodového domu sa môžu dohodnúť na užívaní, oprave a údržbe spoločných častí a spoločných zariadení domu a obnovu, modernizáciu a rekonštrukciu domu podľa vchodov s výnimkou užívania fasády a ostatných spoločných častí a spoločných zariadení domu, ktoré sú nevyhnutne potrebné pre výkon funkcií iného vchodu.

3. Styk vlastníkov v dome so správcom zabezpečuje zástupca vlastníkov zvolený na schôdzi vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome. Zástupca vlastníkov informuje vlastníkov v dome o činnosti správcu a o dôležitých otázkach prevádzky domu. Zástupca vlastníkov je povinný uplatňovať voči správcovi požiadavky vlastníkov v súlade so zmluvou o výkone správy. Zástupca nie je oprávnený rozhodovať o veciach, ktorých môžu rozhodovať len vlastníci podľa ust. § 14 zákona č. 182/1993 Z. z. v platnom znení. 

4. Opravy a čerpanie z fondu opráv do výšky 165,97 € (5.000,00 Sk) môže odsúhlasiť zástupca vlastníkov, opravy a čerpanie z fondu opráv nad 165,97 € (5.000,00 Sk) musí odsúhlasiť nadpolovičná väčšina vlastníkov bytov a nebytových priestorov, opravy a čerpanie z fondu opráv väčšieho rozsahu nad 331,94 €(10.000,00 Sk) sú zabezpečované zmluvným vzťahom medzi dodávateľom a správcom, ak sa vlastníci nedohodnú inak. Na schválenie dodávateľa je potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny vlastníkov bytov a nebytových priestorov. 

5. Vlastníci bytov a nebytových priestorov sa môžu dohodnúť, že pre rozhodnutia v spoločnej veci, okrem týchto prípadov: rozhodovanie o úvere a o zabezpečení pohľadávok vyplývajúcich z poskytnutého úveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytových priestorov, o zmene spôsobu výkonu správy a o zmluve o spoločenstve, môže sa použiť zjednodušený spôsob rozhodovania, a to písomný súhlas k jednotlivej veci formou podpisovej listiny. Poverený zástupca vlastníkov zabezpečí vyjadrenie vlastníkov k textu rozhodnutia formou: súhlasím – nesúhlasím alebo áno – nie alebo podpisom. Zástupca vlastníkov zodpovedá za to, že vyjadrenie podáva vlastník.

6. Vlastníci v dome vykonávajú úhrady do fondu prevádzky, údržby a opráv podľa veľkosti spoluvlastníckeho podielu, ak sa dvojtretinovou väčšinou hlasov všetkých vlastníkov v dome nedohodli inak. V priebehu roka sa môžu vlastníci bytov a nebytových priestorov dohodnúť na jednorázových účelových príspevkoch do fondu opráv.

7. Správca vedie prostriedky vo fonde opráv oddelene od prostriedkov zhromaždených od vlastníkov bytov a nebytových priestorov na úhrady za plnenia

8. Prostriedky fondu opráv môže správca použiť len na úhradu plnení spojených s prevádzkou domu, na zabezpečenie údržby a opráv spoločných častí domu a spoločných zariadení domu a obnovu, modernizáciu a rekonštrukciu domu.

9. Prostriedky fondu opráv nepoužité v príslušnom kalendárnom roku sa vlastníkom bytov a nebytových priestorov nevracajú, ale prechádzajú do nasledujúceho roka.

10. Prostriedky fondu bežnej údržby sa vyúčtovávajú a vracajú vlastníkovi, ak sa nedohodlo inak.

11. Prostriedky fondu prevádzky, údržby a opráv môžu byť prechodne použité na úhradu za plnenia spojené s užívaním bytu a nebytového priestoru v prípade ich dočasného nedostatku. Po preklenutí nedostatku prostriedkov na úhradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky vrátia do fondu prevádzky, údržby a opráv.

12. Prevodom alebo prechodom vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru nemá doterajší vlastník právo na vrátenie alikvotnej časti zostatku fondu opráv od správcu domu. 

VIII.

Osobitné ustanovenia

1. Vlastníci bytov a nebytových priestorov splnomocňujú správcu na právne úkony v ich mene pri zabezpečení pohľadávok vzniknutých neplnením si povinností vlastníkov bytov a nebytových priestorov podľa čl. V. tejto zmluvy a k uzatváraniu zmlúv na prenájom spoločných zariadení domu, ak s prenájmom súhlasí nadpolovičná väčšina vlastníkov bytov a nebytových priestorov. Z týchto úkonov sú zaviazaní priamo vlastníci bytov a nebytových priestorov. Na prevzatie úveru sa vyžaduje osobitné splnomocnenie vlastníkov.

2. Správca zodpovedá za záväzky vlastníkov bytov a nebytových priestorov vzniknuté pri výkone správy, až do výšky splatených úhrad za plnenia alebo do výšky zostatku fondu prevádzky, údržby a opráv v príslušnom dome. Zodpovednosť za úhradu záväzkov voči dodávateľom služieb a tovarov, ktoré obstaráva správca v rámci zmluvy o výkone správy, nesie vlastník bytu a nebytového priestoru, len ak nie sú kryté úhradami za plnenia alebo úhradami preddavkov do fondu prevádzky, údržby a opráv správcovi.

3. Správca zodpovedá vlastníkom bytov a nebytových priestorov za všetky škody vzniknuté v dôsledku neplnenia alebo nedostatočného plnenia svojich povinností vyplývajúcich zo zákona č. 182/1993 Z. z. alebo tejto zmluvy. 

4. Správca nezodpovedá za škody vzniknuté v dôsledku toho, že vlastníci neakceptujú upozornenia a odporúčania správcu vyplývajúce z platných právnych predpisov, najmä neposkytnú súhlas k realizácii opráv a údržbe spoločných častí domu a spoločných zariadení domu a obnove, modernizácii a rekonštrukcii domu, neakceptujú návrh správcu na jednorázový príspevok do fondu opráv, pokiaľ prostriedky na fonde opráv nepostačujú na krytie nákladov spojených s opravou a údržbou spoločných častí domu a spoločných zariadení domu a obnovou, modernizáciou a rekonštrukciou domu, napriek upozorneniu správcu trvali na svojom rozhodnutí majúcom za následok vznik škody. 

IX.

Záverečné ustanovenia

1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú.

2. Každá zo zmluvných strán môže zmluvu vypovedať bez udania dôvodu s výpovednou lehotou                  3mesiacov (alebo podľa dohody, napr. 6 mesiacov). Vlastníci bytov a nebytových priestorov v dome môžu zmluvu vypovedať, ak s výpoveďou súhlasí nadpolovičná väčšina všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov  v dome. Výpovedná lehota začína plynúť od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede. 

3. Zmluvu je možné meniť a dopĺňať len na základe dohody oboch zmluvných strán, a to formou písomných dodatkov. Rozhodnutia vlastníkov po potvrdení správcom sa budú považovať za dodatok tejto zmluvy. 

4. Právne vzťahy, ktoré nie sú osobitne upravené touto zmluvou sa riadia príslušnými ustanoveniami zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v platnom znení a príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka. 

5. Zmluva je vyhotovená vo dvoch exemplároch, pričom každá zmluvná strana obdrží jedno vyhotovenie zmluvy. 

6. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stranami s účinnosťou od 1.5.2009.

7. Nedeliteľnou súčasťou zmluvy o výkone správy je každý mesačný zálohový predpis platieb.

V Košiciach dňa .............................



V Košiciach dňa ............................

......................................................



....................................................

              1. vlastník bytu




   BYTY-SERVIS, spol s r.o. Košice

......................................................

              2. vlastník bytu


